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- Wie Sonthofen in
20 Jahren aussehen soll

Stadtentwicklung Die Bundeswehr macht rund 33 Hektar frei —
Nutzungen fiir Gewerbe, Wohnbau und Tourismus denkbar -
Konzept soll zeigen, wie es ab 2014 weitergehen kann

VON ULRICH WEIGEL

Sonthofen Wo soll Sonthofen in 20
Jahren-stehen, wie die Stadt ausse-
hen? Da ist auch die Bevdlkerung
gefragt. Dass sich viel dndern wird,
ist klar, denn die Bundeswehr riumt
in wenigen Jahren die zentral gele-
gene Jiger- sowie die Griintenkaser-
ne und die Standortverwaltung.
Rund 33 Hektar werden frei. Um
Chancen und Herausforderungen
anzupacken, feilt die Stadt an einem
Entwicklungskonzept und will — da-
mit es Hand und Fuf hat — das Um-
feld beriicksichtigen. Daher heif}t es
auch ,Integriertes stidtebauliches
Entwicklungskonzept®, kurz ISEK.

Basis dafiir sind umfassende Be-
standsanalysen und erste Progno-
sen. Mehrere Planer stellten ihre
Arbeit nun bei einer Sondersitzung
des Stadtrats vor. Da ging es um
landschaftliche Lage, Vernetzung
von Strafen, Stadtentwicklung,
Freirdume und Immobilienmarkt,
um Stéirken und Schwéchen. Darauf
griinden weitere Uberlegungen fiir
das Entwicklungskonzept. Beispiel
Wohnungsmarkt: Nur wer weif3,
wie sich die Bevolkerung entwi-

ckelt, kann seriés abschitzen, ob
Wohnungen nétig sind. Ergebnis:
® Die Bevolkerungszahl Sonthofens
wird weiter abnehmen — bis 2028
um iiber 3 Prozent, wihrend die
Einwohnerzahl im Landkreis leicht
steigt. Zudem hat Sonthofen eine
Tendenz zur Uberalterung.
® Doch der Bedarf an Wohnraum
steigt, weil die Haushaltsgréfien sin-
ken, weniger Menschen zusammen-
leben. Daher sind bis zum Jahr 2028
im Schnitt jahrlich 40 neue Wohn-
einheiten ndtig, also etwa 1,7 Hektar
Baufldche pro Jahr. Der demografi-
sche Wandel erhéht die Nachfrage
nach altersgerechten Wohnkonzep-
ten. Mehr Angebot ist zudem im all-
gemeinen Mietsegment gefragt.
Spannend ist die Frage, wie stark
das Interesse an Gewerbegrund ist:
91 Prozent von 700 befragten Un-

ternehmen in der Alpsee-Griinten-,

Region haben keinen Flichenbe-
darf. Von denen mit Bedarf sechen es
fiber zwei Drittel jedoch langfristig
(ab fiinf Jahren). Laut Gutachter
sinkt damit die Wahrscheinlichkeit
sehr stark, weil eine Unternehmens-
entwicklung auf so lange Zeit nicht
vorhersehbar sei. Konsequenz: Die

Flachen miissten hauptsichlich
durch Ansiedlungen von aufien ge-
fiillt werden, zumal ortliche Unter-
nehmen meist langfristig flichen-
mifig vor Ort versorgt seien.

Gewerbeflachen zu teuer

Bei Gewerbeflichen liegt Sonthofen
mit 90 bis 130 Euro pro Quadratme-
ter deutlich iiber dem Limit. In
Memmingen kosteten sie um die 40
Euro, in Ulm 50 bis 90, hief3 es. Ziel
miisse sein, Kasernengrund fiir Ge-
werbe fiir 50 bis 75 Euro pro Qua-
dratmeter anzubieten - inklusive
Erschlieffung, Entwisserung und ei-
ner altlastenfreien Ubergabe. Laut
Planern ist die Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben (BImA)
durchaus zu partnerschaftlichem
Vorgehen bereit, wird aber kaum
Nein sagen, wenn andere mehr Geld
bieten. Potenzial' sehen Planer im
Tourismus, vor allem beim Bau ei-
nes Zwei- oder Drei-Sterne-Hotels.

S0 geht es weiter

® Nun sind Stérken und Schwichen
zu analysieren, Zukunftspotenziale
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